PRAAMBEL
Die Gemeinde Aufsel} erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom .
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 674) A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, ]
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704) und der Verordnung tiber 1. Art der baulichen Nutzung
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), diesen Sonstiges Sondergebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der
Bebauungsplan als Satzung. Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage” Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht.
2. MaR der baulichen Nutzung 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
N Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit vom 05.12.2022 bis
o o 0.7 Grundflachenzahl (GRZ) 13.01.2023 stattgefunden.
00007 910 1 1 O O O 1 1 O 1 =i ||||7|||| - |\||”|l“ A - ] 3. Ba;vAveise1uNr‘d ;'bBerbglébareszrungsztuchsﬂNasge 3 Dle frtheItlge Betelllgung der Behorden und Sonstlgen Trager Offentllcher Belange gema& § 4
(§ bs. r auGB, §§ 22 und 23 Bau ) Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
=== Baugrenze Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.11.2022 hat in der Zeit vom 05.12.2022 bis
13.01.2023 stattgefunden.
4. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15) 4.  Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 14.03.2023 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Private Grinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsflache) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. [T beteiligt.
5. Verkehrsflachen 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vom 14.03.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis .................. Offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) bekannt gemacht.
6. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. Der Gemeinderat hat m|t Beschluss des Sta_dtrates VOM ...oooiiiiiiinenes _den vorhabepbezogenen
von Boden. Natur und Landschaft Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) wurde am ..........cccoco........ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen

“——  Einfriedung Sondergebiet
Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
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Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - Manahme 5 C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und 4. Rickbauverpflichtung
Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstbdumen (Hochstamme, regionale Sorten Gestaltungsfestsetzungen Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am
1. Art der baulichen Nutzung Pflanz-abstand 10 -12 m) gem. Planzeichnung. 1 Gestaltuna / Anordnuna der Modultische abschlieRenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der ur-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO) ' Es sind aSsschIieBIichgreerxionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung zulassig. Die Modul- sprunglichen Bodenstruktur werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhaben- = —_— T
1.1 Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Fur die ges.amte Ausgle|ch.sflach.e gglten folgende Mal&n.ahmen a!llgelmem.: tische sind in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel :S?Zir lfgr?dvevﬁg;na?‘t?icfer?\llzctiz“gp gnewgte%\illzerlggsr%asltb edseestZCtBeItungsberelches wird als Folge- /_ 1
Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgesténderten Photovoltaikmodule in star- - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzulassig, mit Ausnahme der 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. 9 9 9 ' o~ —
rer Aufstellung mit Unterkonstruktion, Wechselrichtern und Verkabelung sowie der Zweckbe- Querung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. . 5 Gestaltuna von Gebauden 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen / —.
stimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrichtungen zur - Fir Ge_hqlzpflanzunge_p smd standortgerechte, he|m|sc.he Arten, Wuchsgebiet 5.2 : Gebéude%ind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Au- Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) N
Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. (Schwabische und Frankische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. " ) . iy ; gung O LT ' der Nachbarfliachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. ‘\ /
- Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der Gehélze sicherzustellen, ausgefalle- Renwande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zuléssig. ) - — |
2 Maft der baulichen Nutzung e Geh('j_l_ze sind nachzupflanzeﬂn.. i i 3. Einfriedungen ° ﬁwegzlzzcdh:rtzBauausthrun ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Bdume und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO) - Die Gehdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Aus- 9 . gIsta ’ ’ & N\
21 Grundfiachenzahl (GRZ): Stocksetzen® bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). fiihrung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,5 m iiber Oberkante Gelande zu- Heckenstrukturen nicht geschadigt werden. i
' rundflachenzahl (GRZ): . ) N ) . - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut lassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Ge- 7. Brandschutz A
Im SO betréagt die maximal zuldssige Grundflachenzahl fur aufgestanderte Photovoltaikmo- mussen dem Ursprungsaebiet 14 .Frankische Alb“ entstammen ~ ; - : : L L y . . -
dule in senkrechter Proiektion 0.7. Diese darf durch zuldssiae Nebenanlagen um bis zu 300 JrSprungsg » ! . ldnde und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan mit Leitungsfiihrung zwischen Wechselrichter und Uber- -
m dberschritten werdeJn e 9 9 - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. sind unzulassig. gabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu tibergeben.
q ' - Gehodlizpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nut- ‘ ) Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betrei- Heckenhof
2.2 Hohe baulicher Anlagen zung der Anlage durchzuftihren. . . o ‘ .. bers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um eine
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberflache betragt: - Der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig (mit Ausnahme der = 8 gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten.
- 3,8 m auf der Sondergebietsflache Wildobstbaume). | : ' : 7 :
- 5,0 m Wandhohe bei Nebenanlagen Artenliste Baume: Heister H: 250 — 300 cm oder Hochstamm 6-8 cm StU &l ' ﬂ yw
- 8,0 m fir Kameramast zur Uberwachung Wildobstbiume: o LS A 4 S M _isu s L
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). > , o O e \
Malus sylvestris Wildapfel 500m V’\fj u
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Flachen fiir Nebenanlagen gg%i?éﬁfﬁgna Ugg:lgggre W— — \/\/_/\ \l ' /\
miahrun, ondergebie 'IBEIhl /'_\—._,-
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVvO) Sorbus aria Mehlbeere 4. Hohenentwicklung und Gestaltung . %
3.1 Baugrenzen und Flachen fiir Nebenanlagen Sorbus torminalis Elsbeere Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung asy
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet Obstsorten (Malus, Pyrus, Runus) der Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Ge- \
.. L. . . . Rainhigel
werden. Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 L?;rc;ﬁ.st[;ﬁ;rf\nschluss an das vorhandene Geladnde der Nachbargrundsticke ist ibergangslos \ .\
4.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Cornus sanguinea Hartriegel 5 Werbe-/ Inf tionstafeln und Beleucht ___//\’
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Corylus avellana Haselnuss  Werbe/ Imformato S s csamtflAchenarsR 4 m2 pulissia. AUl i TS g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn be?éui;]turr‘];erwii'r?d”f”f‘zﬁlg;% IS zU €iner Sesamtilachengrol>e von 4 m= zulassig. Aulen- , '
. . Euonymus europaeus Pfaffenhttchen . Karten . . .
. . grundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
41 g;tﬁrr:]spcig;tezrr.echtllche Vermeidungsmafsnahmen Lngustfum_ vulgare blguzter 6.  Zufahrten und befestigte Flachen
. 0sa canina undsrose - 5 i - 5 - -
Die Baumaflnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auerhalb der Brutzeit von Vogelarten Samb ; Sch Holund Die Gesamtﬂach? fur Zufahrten und befes.t|gen"FIach.en zum Sonde.rgeb|et und mngrhalb Qes
. ~ . e ambucus nigra chwarzer Holunaer Sondergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind
zwischen Anfang September und Anfang Marz durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch Sali Salweid . N .S . . ;
. . : ; " alix caprea alwelae nur wasserdurchlassige Beldge zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebiets-
anderweitige Maflnahmen (durch fachkundige Personen begleitete geeignete Vergra- Viburnum lantana Wolliger Schneeball flsche durch Ausaleichsflachen darf oro Zufahrt 10 m nicht tberschreiten
mungsmafnahmen (z.B. Anlage und Unterhalt einer Schwarzbrache bis zum Baubeginn - . . u usglet P u iehtu en.
i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche 4.3  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes
- Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer D. Hinweise
Entwurf

standortgerechten autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder im Heu-
Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniber landwirtschaftlichen Grundstiicken

Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG nicht erflillt werden.
Durchfihrung von ggf. erforderlichen Baumfallungs- und Berdumungsmafnahmen zur Vor- : . ) N X
bereitung des Baufeldes oder Baustelleneinrichtungen aufRerhalb der Brutzeit von Vogelar- giiﬁ:hverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Granland zu entwi- 1.
ten. Fallungen von Gehdlzen sind nach § 39 (5) BNatSchG nur vom 1.10. bis 28.2.zulassig. y i 0 i [ [ 3 : :
ungen v z ! S () urv ! 24 '9 - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule E\gBl\(l;eéj %ﬁlﬁgfﬁgﬁ]::. \éoenhgzeeh ([)]Itz)gp zsbn?ndﬁzr?eeiezilhzheesr:eﬁsrezn f)artr)ftsgid:ta?rig} \'/A\erﬁsga?tuﬁs
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-mafinahmen folgenden Frithjahr zu erfolgen. durch B&ume 4.0 m Abstand von der Grenze o 9
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsfla- - Die Flachen sind anschlieend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. ’ m
chen im Ganzen zugeordnet (Gesamtflachengréie: 33.586 qm). Folgende Maltnahmen sind jeden Jahres) zu pflegen, bei Verbuschungen sind entsprechende Pflegemafnahmen 2. Denkmalpflege
gemal Abgrenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: durchzufihren. Archdologische Bodendenkmaler genielRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 I u
- MaRnahme 1 - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als Gber den Winter ste- Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen . .
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fur henbleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. missen darauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und friihge- Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
Saume mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch ab- 44  Um S N schichtliche Funde nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fir Denkmalpfle-
. _ A : k ) gang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz - "S I k H h hl K b | b "
schnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. ge gemeldet werden mussen. oiarpar ochstahl-Kobelsber
HSWel v ° I J - Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Gel- p g
- Malnahme 2 _ _ o o _ tungsbereichs flachenhaft tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. 3. Bodenschutz o , m
e e sivoiand durch ein- bis zvel - Bef Vervendung von Techikgebauden mit Dacheindeckungen inMetallsind diese 24 Ale Baumatnahen s i bodeschonender Weise unter Sezchiing der ligen Regelverke mastab: 1:2.000 bearbeitet: mwi/sd
e . beschichten. ’ ’ : :
) ; : : } 3 Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt .
- Mafnahme 3 o _ ) D;Enzocljael;mBO:duelﬁ:el?r?éw:]tiszingj?;sgd;éfzgt?riLrJ]b;L;gS;T]iecnr:terr:'.(Zju|i\:;e|1r?sr1kzmc’j V;ﬁggaiu;s- werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zu- datum: 14.03.2022
Anlage von Heckenstrukturen (dreireihig) durch die Pflanzung von Strauchern. gru g gung 9 ’ standige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
weise auch Betonfundamente zulassig. gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG) TEAM 4 .
Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Aus- IR ' ' Bauernschmitt o Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de

- MaRnahme 4
Anlage und Entwicklung einer vielfaltigen, naturnahen Gehdélzstruktur aus Heckenab- schiuss von grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.
Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufihren, aus-

schnitten, kleineren Strauchgruppen und Einzelstrauchern (15 - 20 Stiick); Verwendung
standortgerechter Straucharten gemaf Artenliste. genommen die Wege und Zufahrten unter C 6.
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